Stanovy Spolecenstvi viastniki Langrova 1337

STANOVY

Spolecenstvi vlastnikli Langrova 1337

pro diim zapsany v katastru nemovitosti Brno-mésto

Okres:

Obec:

katastralni zemi:
Cislo popisné:
Ulice:

Cislo orientacni:
parcelni Cislo:

dle LV:

3702 Brno mésto
582786 Brno
612286 Slatina
1337

Langrova

1f

149121

3985

schvdlené na shromazdéni vlastnikd Spolecenstvi pro dim Langrova 1337
dne 10. ledna 2012,

zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeného Krajskym soudem
v Brné oddil S, vlozka 6384, IC 28291468

dopInéné na shromazdéni vlastnikii dne 21. dubna 2015
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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN(

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, kterad vznikla na
zakladé zdkona €.72/1994 Sb.

2. Spoleéenstvi vzniklo pro bytovy dim €. p. 1337, stojicim na pozemku p. ¢ 1491221, 14915, 8,
zastavéné plose, v obci Brno, k. 0. Slatina, ulice Langrova 1le, 1f.

3. Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici byt(i a nebytovych prostor v domé (dale jen "jednotka"), spole¢nymi
Cleny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale jen "Clen
spolecenstvi").

4. Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpUsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku
a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach.

5. Pfi napliovani svého ucelu je zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi
vlastnikll nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel(
nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

cLn
Nazev a sidlo spolecenstvi

1. Nazev: Spolecenstvi vlastnikd Langrova 1337
2. Sidlo - ulice, €. 0./¢. p.: Langrova 1f/1337

- obec: Brno

-PSC: 627 00
3. Oznaceni domu dle zapisu v katastru nemovitosti pro Brno-mésto:
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
KatastrdIni uzemi: Slatina
Cislo popisné: 1337
Parcelni éislo: 149121, 14915, 8
dle LV: 3985

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Gl
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleéenstvi vlastnikd.

2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je vzdjmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcni celek a zachovani nebo
zlepseni spolecnych casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou a provadénim zmén
spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se
zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem
spoluvlastnikdm domu.

Sprdva se vztahuje i na spoleéné casti domu, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku. Spole¢né ¢asti domu jsou ty, které maji podle své povahy slouzit vlastnikim jednotek v
domé spolecné. Spoleénym je vidy pozemek, na némz je dlim postaven, dale stavebni ¢asti podstatné
pro zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru a vzhledu, jakoz i pro zachovani jednotky
jiného vlastnika, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani jeho jednotky. Spolecné casti
domu jsou definovany v Prohlaseni vlastnika domu.
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3. Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu domu, zastavéného pozemku p. ¢.1491/21 a pozemku p. ¢. 14915, 8,

b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

c) provozuschopnost a revize pozarné bezpecnostnich zafizeni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie vcetné zalozniho

zdroje, tepla k otopu a ohtfevu TUV, vody a odvodu odpadnich vod, osobnich vytah(, vrat do gardzi,
elektrickych sdélovacich zafizeni vdomé, metrologické ovérovani bytovych meéfidel vody a tepla,
a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,
f) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych postupl

spojenych se spravou domu.
4. Vramci predmétu své ¢innosti mGze spoledenstvi sjedndvat smlouvy, pfedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spolecnych c¢asti domu.

5. Spoleéenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatiovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(.

6. PFi plnéni ukol( podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych zalohovych financ¢nich prostiedk(i od ¢lenl spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (ddle jen "pfispévky na sprdvu domu a pozemku"), popfipadé
dalsich zalohovych pfispévkl na ¢innosti uvedené dale,

b) vedeni evidence plateb ¢len( spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

a) ztfizeni uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky, s povinnosti opravnénych osob
s nimi disponovat s péci radného spravce ciziho majetku a podle pokyna schvalenych vlastniky,

d) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

e) vedeni seznamu ¢len( spolecenstvi.

7. Spoleéenstvi zajistuje bud pfimo nebo na zdkladé smluv uzavienych spoleéenstvim s dodavateli
plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky
elekttiny, tepla k otopu a ohfevu TUV, doddvky vody a odvod odpadni vody, uklid spolecnych prostor —
chodby schodisté, garazova stani, chodniku a pozemku pfilehlého k budové p. ¢. 1491/5, provoz vytahu,
a dalsich technickych zafizeni domu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani zalohovych Uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zpUsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecCenstvi, neni-li rozuctovani cen sluzeb
stanoveno zvldstnim prdvnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani pfijatych
zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami vietné
vyuctovani.

8. Spolecenstvi zajistuje cinnosti souvisejici s provozovanim spolenych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

9. Vramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi déle zajistuje zejména:

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi k tomu pfislusSnym organem
spolecenstvi,

b) radné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostredky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpisd.
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ClLiv
Podstatné zmény spolecnych ¢asti domu

1. Spolecenstvi déle zajistuje se souhlasem vsech ¢len( spoleenstvi zmény uZivani stavby a zmény
stavby.

2. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy a opravy spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni
vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podil na spoleénych ¢astech domu, je
treba alespon dvoutretinové vétsiny hlas(i vSech spoluvlastnika.

CLv
Zajistovani spravy domu a dalsich ¢innosti na zakladé smlouvy se smluvnim spravcem

1. Spoleéenstvi vlastnik( je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti
spravy domu a pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2. Vsouladu s usnesenim shromazdéni vlastnik( jednotek (dale jen "shromazdéni") mdze spoledenstvi
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dal$imi Cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se smluvnim spravcem,
kterym muZe byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

3.  Smlouva se smluvnim spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude smluvni spravce vykonavat,

b) uréeni zpUsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi prostredky
poskytovanymi na Uhradu sluZeb véetné jejich evidence,

c) povinnost smluvniho spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény ke schvaleni

organu spolecenstvi prislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost smluvniho spravce predloZit jednou rocné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostiedkl a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZz
i 0 jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost smluvniho spravce pred ukonéenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo predsedovi spoledenstvi vlastnikd vsechny pisemné materidly o spravé
domu a své ¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

4. Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje vybor.

5. Uzavienim smlouvy se smluvnim spravcem podle odstavcl 1 aZz 3 nemlZe byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organ( spolecenstvi plynouci ze zékona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTV(
CLvi
Spolecna ustanoveni

1. Organy spolecenstvi vlastnik( jsou:

a) shromazidéni, nejvyssi organ spolecenstvi vlastnikd,

b) vybor —vykonny a statutarni organ (dale jen ,vybor®), ktery ma 3 (tfi) ¢leny

c) organy schlze shromazdéni volené na zacatku jednani; napf.: predsedajici schlze, zapisovatel,

skrutatofi hlasovani, ovérovatelé zapisu.

2. Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného organu
spoleéenstvi nebo jeho volenym orgdnem mize byt pouze fyzickd osoba, kterda nemusi byt ¢lenem nebo
spole¢nym ¢lenem tohoto spolecenstvi, je ke dni volby starsi 18 (osmndcti) let a je plné svéprdvna a je
bezuhonna ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.
3. Clenem voleného orgénu spolecenstvi nemlze byt soucasné ten, jehoi pfibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel-manzelka je ¢lenem voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom voleném
orgdnu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.
4. Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného

4
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organu spolecenstvi se nemuZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

5. Funkcni obdobi ¢lenll volenych organl spolecenstvi je 5 (pét) let; po¢ind dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgadnu dale konéi odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce, Umrtim nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi. Funkéni obdobi voleného organu
konci vsem jeho ¢lenlim stejné. Pfi odstoupeni z funkce je novy clen zvolen do konce funkéniho obdobi
ostatnich ¢lend vyboru.

6. Clen voleného orgénu spoleéenstvi mize byt volen opétovné.

7. Clen voleného organu spolecenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromdazdénim.

8. Clen voleného orgénu spolecenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy
tento organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 2 (dvou) mésicli ode dne
doruéeni ozndmeni o odstoupeni. Pfedseda spolecenstvi vlastnikd musi své odstoupeni z funkce pisemné
ozndmit shromaidéni. Ucinky jeho odstoupeni nastdvaji dnem nésledujicim po nejblizéi schiyzi
shromazdéni, nejpozdéji vsak uplynutim 2 (dvou) mésict ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

9. Shromazdéni muZe volit ndhradniky ¢lenll volenych orgdnl spoledenstvi v poétu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s urc¢enim jejich porfadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena
organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky
plati ustanoveni odstavc( 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o ndhradnicich ¢lend volenych organi se nepouizije
u predsedy spolecenstvi vlastnika.

10. Organy spolecenstvi hlasuji verfejné. Shromazdéni se mlze nadpolovicni vétsinou hlasd pritomnych
¢lenl usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V takovém pfipadé soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani.

11. Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organll spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, pini
jejich funkci clen spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu cini nejméné
jednu polovinu. TotéZ plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z dvodu, Ze pocet ¢lent
vyboru poklesl pod stanoveny pocet, nebo neni-li ve funkci predseda spolecenstvi vlastnika.

12. Neni-li nikoho, kdo by vykonaval funkci statutarniho organu dle odst. 11 téchto stanov, jmenuje na
navrh kterékoliv fyzické ¢i pravnické osoby soud ¢lena statutdarniho organu spolecenstvi vlastnikd.
Clenovi orgénu pravnické osoby jmenovaného soudem nalezi odména a ndhrada hotovych vydajd ve
stejné vysi a rozsahu jako ostatnim ¢lendm tohoto organu v obdobném postaveni.

13. Orgéany uvedené v odstavci 1 pism. c) tohoto ¢lanku jsou volené organy pouze daného jednani schiize
shromazdéni spolecenstvi; ¢lenem téchto organl spolecenstvi mlze byt pouze fyzickd osoba, kterd je
¢lenem nebo spolec¢nym clenem tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby -
¢lena spolecenstvi, je ke dni volby starsi 18 let, ma zpUsobilost k pravnim uUkonim, a je na jednani
pfitomna.

14. Clenem voleného orgénu jednani schiize shromazdéni spoleéenstvi nem(ize byt soucasné ten, jehoz
pfibuzny v fadé ptimé, sourozenec nebo manzel-manzelka je ¢lenem téhoz voleného orgadnu jednani
schiize shroméazdéni spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu jednani schlze shromazdéni
spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto jednani schlize shromazdéni
spolecenstvi.

15. Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu
povinen predat funkci k rukdm predsedy ¢i mistopfedsedy Ci jiného povéreného ¢lena organu. Zejména
je povinen predat vSechny pisemnosti spolecenstvi vlastnik(, které mél ve své dispozici a informace
o nevyfizenych zélezitostech, které jako clen organu vyfizoval, spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se
vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou cinnost voleného organu v zaleZitostech spadajicich do
jeho pUsobnosti. Predani funkce se uskutecnuje pisemnym protokolem podepsanym preddvajicim
a prejimajicim.

16. Pfi skonceni funkéniho obdobi voleného organu preda dosavadni predseda obdobnym zplsobem,
jak je uvedeno v odstavci 15 funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti spolecenstvi vlastnik(, které
ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce ¢lenli organu, spolu s informacemi
o nevyfizenych zaleZitostech v ¢innosti organu a spolu s dals$imi informacemi tykajicimi se vykonu funkce
orgdnu, nezbytnymi pro plynulou ¢innost nové zvoleného orgdnu v zaleZitostech spadajicich do jeho
pUsobnosti. Funkce se predava predsedovi Ci jinému povérenému clenovi nové zvoleného organu
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neprodlené po ustavujici schlzi nové zvoleného organu, na které byl zvolen predseda, popfipadé dalsi
funkcionari voleného organu.

Cr.vi

Shromazdéni

1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni viastnici jednotek.

2. Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo predsedu spolecenstvi vlastnik(, voli a odvolava
¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni ujednanim stanov, a organy schiize
shromazdéni.

3. Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy, napf. o Uplném nebo
caste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek, zméné spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech
domu a pozemku, zméné v uréeni spolecné ¢asti domu slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

b) schvéleni nebo zméné stanoy,

c) udélovani predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotce se souhlasem
¢lena spolecenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z avéru poskytnutého
na naklady spojené se spravou domu,

d) zméné Ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich se
spoleénych c¢asti domu,
e) schvaleni rocni Ucetni zavérky, predlozené vyborem Ci predsedou spolecenstvi vlastnik, spolu

,

se zpravou o hospodareni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem,

f) vysi zalohovych prispévkd vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi
a zpUsobu placeni dalSich zalohovych pfispévkl na Cinnosti uvedené v ¢l. XVI. odst. 1 pism. b),

g) vysi zalohovych prispévkl ¢lend spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi
a zpUsobu placeni dalSich zalohovych prispévkd na ¢innosti uvedené v €. 1V,

h) zpUsobu rozuctovani cen sluZzeb na jednotlivé vlastniky jednotek, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou predmétem

¢innosti spolecenstvi podle zdkona, o majetkovych dispozicich stémito vécmi (pfevody, darovani,
zatézovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz plati pro jind prava a jiné majetkové
hodnoty, ddle pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi nez castka urcéena usnesenim

vy

shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez 50.000,-K¢ (padesat tisic korun) v jednotlivém pripadé,

i) stanoveni vySe odmény nebo pausalni ndahrada hotovych vydaju ¢len vyboru nebo predsedy
spoleéenstvi vlastnikd,

k) rozdéleni pripadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

) rozhodnuti o vyporadani pfijml z pronajmu spoleénych ¢asti domu uskutec¢riovanych jménem
vlastnikd,

m) pravidlech pro uZivani spolecnych ¢asti domu,

n) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

o) udélovani predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vcetné schvaleni
vy$e a podminek Uvéru,

p) dalSich zélezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon, anebo si je shromaidéni

k rozhodnuti vyhradi.

4. Shromaidéni se schazi nejméné jednou za rok. Svoldva je vybor nebo predseda spolecenstvi
vlastnik(. Neni-li zvolen vybor nebo predseda spolecenstvi vlastnikd, svolava shromazdéni ten, kdo plni
funkci organt spolecenstvi. Svolavatel pripravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

5. Shromazidéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu poradu jednani nejméné takovy
pocet ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dva z nich, a to do
30 (tficeti) dnl od doruceni této Zadosti.

6. Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZz pocet hlasl Cini alespon jednu ¢tvrtinu
vSech hlas(, a to na naklad spolecenstvi vlastnik( jednotek.
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7. Shromazdéni se svolava pozvankou, ktera se doruci vsem clenim spolecenstvi, a soucasné vyvési
v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

Kdo svolal shromazdéni, m(ize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano. Pokud se
tak stane méné nez 3 (tfi) dny pfed ozndmenym datem konani shromazdéni, nahradi spolecenstvi
¢lentim, ktefti se dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené naklady.

8. Pozvanka musi byt doru¢ena a soucasné vyvésena nejméné 15 (patnact) dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spolecenstvi sezndmit s podklady
k nejduleZitéjsim bodlm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny. Jsou-li predmétem
projednavani zmény stanov, musi byt v takovém pripadé souvisejici podklady k pozvance vzdy pripojeny.
9. Jedndni shromazdéni fidi predseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru, anebo predseda spolecenstvi
vlastnik(i; v pripadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4-véta druhd, nebo podle
odstavce 6, fidi jedndni shromazdéni ¢len spoleéenstvi zmocnény timto svolavatelem.

10. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasd.
K prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovic¢ni vétsiny hlasd pritomnych vlastnik( jednotek, pokud zakon
nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, Zze
je spolecny zastupce nepfitomen.

11. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt ¢lenld spolecenstvi na spolecnych
Castech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas o sile
dle velikosti spoluvlastnického podilu.

Vlastnik jednotky se mlzZe na jednani shromazdéni nechat zastupovat jinou fyzickou osobou na zakladé
plné moci v pisemné formé, pricemz uvede rozsah opravnéni zastupce v plné moci.

12. Pfi rovnosti hlasd nebo nedosadhne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li o dlleZitou zaleZitost, mliZe prehlasovany vlastnik jednotky
poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 (tfi) mésicl ode dne pfijeti
rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

K prijeti usneseni o bézné spravé spolecné véci rozhoduji vlastnici jednotek vétsinou pritomnych hlas(.
Ke schvéleni nebo zméné stanov je zapotfebi souhlasu vlastnikd jednotek s vétsinou viech hlas(.

Ke zméné prohlaseni se vyzaduje dohoda dotéenych vlastnik(i jednotek o zméné jejich prav a povinnosti
uzaviend v pisemné formé. Dohoda nabyva ucinnosti, pokud s ni v pisemné formé souhlasi vlastnici
jednotek s vétsinou vsech hlasu.

Ke zfizeni zastavniho prava nebo jiné obdobné jistoty slouZici k zajisténi penézité pohledavky vzniklé pfi
zlepseni spolecné véci nebo pfri jeji obnové postadi rozhodnuti alespon dvoutretinové vétsiny vsech
vlastnik.

13. K pfijeti usneseni o zméné ucelu uZivani stavby a o zméné stavby je tfeba souhlasu viech vlastnikd.
Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy a opravy spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni
vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podil( na spoleénych ¢astech domu,je
tfeba alespon dvoutretinové vétsiny hlast vsech vlastnikd.

14. Ke zvoleni ¢lend vyboru nebo predsedy spolecenstvi viastnikd je zapotrebi souhlasu nadpolovicni
vétsiny vSech vlastnika.

15. Tvori-li spolecenstvi pouze 3 (tfi) vlastnici, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu
vsech vlastnikd.

16. Z jednani shromaidéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovidad svolavatel. Zapis musi
obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

c) vysledky hlasovani ¢lenq,

d) namitky ¢lend proti rozhodnutim shromazdéni, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Prilohu zapisu tvofi zejména pozvanka, listina pritomnych s jejich podpisy a nezbytné Gdaje prokazujici
schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Udaje o prabéhu jednani a pisemné podklady, které
byly predloZeny k jednotlivym projednavanym boddm.

17. Zapis podepisuje predsedajici, zapisovatel a ovérovatelé zapisu. Zapisy véetné pisemnych podkladid
k jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u predsedy spolecenstvi vlastnika.
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18. Ustanoveni odstavcll 17 a 18 se primérené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru.
19. Je-li pro to dulezity dlivod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti,
ktera byla shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpUsobilost
shromdzdéni usnaset se.
20. Jde-li pro to dulezity dlivod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby zrusil
rozhodnuti shromazdéni a o dané zaleZitosti rozhodl sam; v ramci tohoto Fizeni mlze také navrhnout,
aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti. Toto pravo zanikd uplynutim 3 (tfi)
mésicl od okamziku, kdy se dotéeny vlastnik o rozhodnuti shromazdéni dozvédél nebo dozvédét mohl.
21. Kazdy ¢len spolecenstvi — vlastnik jednotky a ddle ten, kdo na tom ma zajem hodny pravni ochrany,
muze navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti shromazdéni nebo vyboru, které je
v rozporu se zakonem nebo stanovami Spolecenstvi. Toto pravo zanika po uplynuti 3 (tfi) mésict ode
dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji do 1 (jednoho) roku od
pfijeti rozhodnuti.

ClL.vi

Vybor

1. Shromazdéni mizZe zménou stanov rozhodnout, Ze se namisto vyboru voli predseda spolecenstvi
vlastnika.

2. Vybor je vykonnym orgdnem spoleéenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost spoledenstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které
jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylucné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

3. Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor
jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje ¢len vyboru. Jde-li o pisemny
pravni Ukon, ktery Cini vybor, musi byt podepsan predsedou a ¢lenem vyboru.

4. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Predsedu voli vybor z fad svych ¢lend
a z funkce jej odvolava. Vykon funkce clena vyboru je nezastupitelny jinou osobou.

5. Predseda vyboru organizuje, svolava a ridi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.
Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za 3 (tfi) mésice.

Clenové vyboru jsou povinni jednat s péci Fadného hospodare a chranit zajmy ¢lent spolecenstvi.
Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho ¢lenl. K pfijeti usneseni je
zapotrebn nadpolovi¢ni vétsiny hlasl ptritomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, popfipadé téZ divody tohoto nesouhlasu.
10. Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi obecné platnych pravnich predpisg.

Odpovédnosti se clen vyboru zprosti, jestlize prokadze, Zze skodé nemohl zabranit ani pfri
vynalozZeni veskerého Uusili, které Ize po ném poZadovat. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti také tehdy,
jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla spolecenstvi Skoda a nechal si sv(j
nesouhlas zaprotokolovat v zapise z jednani vyboru, které pfijalo predmétné rozhodnuti.

Clen voleného organu se nemize zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, e svymi znalostmi na
vykon funkce nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma
rezignovat, jinak se jednd o nedbalost.

11. Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech sprdvy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoledenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti
shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou Cinnost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi, za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni priznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisa,

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zprdvu o hospodareni spolecenstvi, zprdvu o sprdvé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé

©w N
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a povinnych revizich véetné Udajl o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projedndni a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi,

g) rozhoduje a sdéluje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi vysi pFispévkd na uhradu nakladd za
sluzby spojené s uzivanim jednotek, kterou stanovuje na zakladé predpokladanych naklad( sluzeb,

h) rozhoduje o zméné osoby smluvniho spravce,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatka,

i) zajistuje véasné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk(l a povinnosti

vUcdi tretim osobam a vc€asné uplatriovani pohledavek spolecenstvi.
12. Viybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini pravni Ukony
jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu cinnosti, zejména uzavird smlouvy,
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaéi

dodavatellim potiebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisSténych nedostatkll nebo k nahradé
vzniklé skody,
c) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych clendm spoleéenstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi podle zdkona a podle téchto stanov,
d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému pfislusSnym soudem
uréenym zvlastnim predpisem k vedeni verejného rejstriku.
11X
Pfedseda spolecenstvi vlastnika

Pfedseda spoleéenstvi vlastnikd pIni funkci vykonného a statutarniho organu spolecéenstvi.

Predseda spolecenstvi vlastnikd Cini pravni Ukony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

Pfedsedu spolecenstvi vlastnik( voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.

. Predseda spolecenstvi vlastnikdl vykonava plsobnost a plni Ukoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi
podle zdkona a téchto stanov vyboru.

5. Predseda spolecenstvi vlastnikl odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

6. Ustanoveni odstavce 1 az 5 se poutziji, rozhodne-li shromazdéni ujednanim stanov o volbé predsedy
spoleéenstvi vlastnikd.

Eall

¢l x
Kontrolni komise, revizor

1. Ustanoveni tohoto clanku se poutZiji, rozhodne-li shromazdéni zménou stanov o zfizeni kontrolni
komise. Shromazdéni mQze zménou stanov rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor.
Revizor ma plisobnost kontrolni komise.

2. Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je oprdvnén kontrolovat cinnost
spolecenstvi. Dohlizi, jsou-li zaleZitosti spolecenstvi fadné vedeny a vykonava-li spolecenstvi ¢innost
v souladu se stanovami a pravnimi predpisy, je opravnéna projedndvat stiznosti jeho ¢leni na ¢innost
spolecenstvi nebo jeho organl. Kontrolni komise nebo jeji povéreny clen je opravnén nahlizet do
Ucetnich a jinych dokladd spoleéenstvi a vyZadovat od vyboru nebo predsedy spolecenstvi vlastnik(
potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je
nezadvisla na ostatnich organech spolecenstvi. Kontrolni komise je kolektivnim organem a voli ji
shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor. Ze svych clen voli kontrolni komise svého
predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

3. Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se zakonem a s témito
stanovami,

b) vyjadfuje se k radné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schizi
shromazdeéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muZe podat vyboru nebo povérenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatreni véetné termind na jejich odstranéni,



Stanovy Spolecenstvi viastnikt Langrova 1337

e) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

€L X1
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

1. Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni Cinnosti nebo dohody
o provedeni prace.

2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi
v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

3. Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednani za spolecenstvi.

4. Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢dst mlze shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru
nebo predsedovi spolecenstvi vlastnikd.

¢l Xn
2Zvlastni zplsob rozhodovani ve spolecenstvi
Rozhodnuti mimo zasedani

1. Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé usnaset se, mlZe osoba, ktera je opradvnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

2. V pripadech, kdy je podle zdkona potrebny souhlas vSech vlastnikl, mdZe byt tento souhlas vyjadren
jednotlivymi vlastniky také mimo schizi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice listinach, které
obsahuji oznaceni zélezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy vlastnika.

Jsou-li predmétem projedndvani zmény stanov, musi byt v takovém pfipadé souvisejici podklady vzdy
pripojeny.

3. Obdobné muizZe byt konano i v jinych dllezitych zaleZitostech spolecenstvi pfi spravé domu, vidy
viak jen o jediné zaleZitosti.

4. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj,
kde jsou uvefejnény, a udaj o lhdté (minimalné 15 (patnact)dni), ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfrit.

5. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li
zadkon, aby rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou listinou, musi vyjadreni ¢lena mit formu
verejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schlize, kterého se vyjadreni tyka.

6. Rozhodnuti se prijima vétsinou hlast vsech vlastnik(l jednotek, ledaze zakon nebo stanovy vyzaduji
vyssi pocet hlast. Méni-li se viak vsem vlastnikiim jednotek velikost podil(i na spole¢nych ¢astech nebo
méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podild na
spolecnych c¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnik( jednotek.

7. Statutdrni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytec¢ného odkladu, mize
oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnik( ten, kdo usneseni navrhl.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL. X
Vznik clenstvi

Cleny spoleenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby) vdomé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo.

1. Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznikd a zanikd spolu se
vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
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2. Spolecnymi Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni manZzell. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné
a nerozdilné.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji prdvo na
schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelnd. Spoluvlastnici
jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici osobé odpovédné za
spravu domu. To plati i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

4. Cleny spolecenstvi, jejich? €lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spolecenstvi do seznamu
¢leni spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu ¢lenl spolecenstvi musi byt u kazdého clena spoledenstvi uvedena vedle jména,
prijmeni, data narozeni, mista trvalého pobytu a dorucovaci adresy téZ vaha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni. Pfi zméné téchto Udajl je ¢len spolecenstvi povinen neprodlené oznamit spoleenstvi
vzniklou zménu.

€. XIv
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky, spoluvlastnika spole¢nych ¢asti domu a pozemku,
a Clena spolecenstvi uvedena v prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem
a témito stanovami,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani; na jednani
shromazdéni se mizZe nechat zastupovat jinou fyzickou osobou na zakladé plné moci v pisemné formé,
pricemZ uvede rozsah opravnéni zastupce v plné moci; je-li zmocnéncem jind osoba neZ vlastnik
jednotky zapsany v seznamu ¢len(, musi byt podpis zmocnitele na plné moci Ufedné ovéren,

c) volit a byt volen do organ(i spolecenstvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni cinnosti spoleCenstvi
a k odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh za Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni,

do smluv sjednanych spolecenstvim a do podklad(, z nichZ vychazi uréeni vysSe jeho povinnosti podilet se
na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky
a na svlj naklad zadat o poftizeni kopie, opisu i vypisu z téchto podklada.

2. Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi uvedené v pfisluinych
ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:
a) dodrzovat tyto stanovy a dalSimi pravidla pro spravu domu a pro uzivani spolecnych casti

a prostor domu, a plnit usneseni organl spolecCenstvi schvdlend v souladu se zdkonem a témito
stanovami, je povinen zajistit, aby tato pravidla dodrzovaly i osoby, kterym umozZni pfistup do své
jednotky ¢i domu,

b) hradit stanovené zalohové prispévky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
d) fidit se pti uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi

predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, a rozhodnutimi organ(i spolecenstvi,
chranit majetek spolecenstvi, dodrZzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochrané a radné uzivat
a udrzovat jednotky, jakoZ i spoleéné prostory a zafizeni domu a fadné a hospoddrné uZivat sluzeb
poskytovanych v souvislosti s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu; je povinen zajistit, aby tato
pravidla dodrZovaly i osoby, kterym umozni pfistup do své jednotky ¢i domu,

e) zdrZet se jednani, jimZz by zasahoval do prava ostatnich ¢len( spoleCenstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek
a v pripadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytQ, provadét Gpravy jen se souhlasem vsech vlastnikd
jednotek nebo na zikladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svdj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
Castech domu zpUsobil sdam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo jeho najemci ¢i podnajemci
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a prislusnici jejich domacnosti, a jejich hosté,

g) umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méreni vody v jednotce, pfipadné tepla, a odecet
namérenych hodnot,
h) je povinen se zdrZzet vseho, co by branilo udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné

domu ¢i pozemku, o nichZz bylo rfadné rozhodnuto. Pokud to bude treba, je povinen umoznit po
pfedchozim vyzvani ptistup do jednotky osobé povérené spolecenstvim, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy, Udrzba a kontrola zafizeni pro méreni spotieby vody, plynu, tepla, elekttiny i
jinych energii, apod., ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini
vyzvu pisemné vybor nebo predseda spolecenstvi vlastnik( alespon 3 (tfi) dny predem,

i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo predsedovi spolecenstvi vlastnik(i nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s Udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢len(i spolecenstvi podle ¢l. Xl
odst. 4 téchto stanov a pro potreby spravy domu; nesplni-li tuto povinnost, je spolecenstvi opravnéno
opatfit si doloZeni vlastnictvi takového ¢lena na jeho vlastni naklady,

i) oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluieb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnikll své domacnosti, to plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik
jednotku k uzivani jiné osobé; v takovém ptipadé ozndmi i jméno a adresu této osoby, a to nejpozdéji do
30 (tficeti) dnli ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) pokud upravuje stavebné svoji jednotku c¢i spolecné casti domu, které ma ve svém vyluéném
uzivani, je povinen predem predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci, a v pfipadé zmény
spole¢né Casti domu tuto provést pouze po predchozim souhlasu vyboru, popfipadé shromazdéni
spolecenstvi. Dale je povinen umoznit pfistup do jednotky ¢i spolecné ¢asti domu, kterou ma ve svém
vyluéném uzivani, zastupci spolecenstvi k ovéreni, zda stavebni Upravy jednotky neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spolecné ¢asti ¢i prostory domu ¢i jiné jednotky v domé nebo zda stavebni Upravy spolecné
Casti domu, které ma ve svém vylucném vlastnictvi, jsou provadény v souladu s projektovou
dokumentaci a schvalenim vyboru ¢i shromazdéni spolecCenstvi. V pripadech, kde to stanovi pravni
predpis, je clen spolecenstvi opravnén provadét Upravy jednotky ¢i spolecnych ¢asti domu jen se
souhlasem ¢lenl spoleéenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzavrené s cleny spolecenstvi,

) udrZovat jednotku na vlastni naklady v dobrém technickém stavu tak, aby nemohlo dochazet
ke Skodam na ostatnich prostorech vdomé,
m) neprodlené upozorfovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu, jakoZ i na

jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné c¢asti domu poskozuji, a ddle podle svych
schopnosti a mozZnosti pUsobit proti takovému poskozovani, véetné cCinnosti smérujici k predchazeni
skod,

n) jestlize vi predem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté (nebytovém prostoru) spojené se
slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost spolecenstvi; soucasné se doporucuje oznacit
osobu, kterd po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu (nebytového prostoru) v pfipadé, kdy to bude
nezbytné nutné; neucini-li tak, je takovou osobou spolecenstvi; dale je povinen neprodlené oznamovat
zménu adresy pro dorucovani.

3. Kazdy vlastnik ma podil na spoleénych c¢astech domu a na souvisejicim pozemku ve vysi
odpovidajici podilu podlahové plochy jeho jednotky na podlahové plose vsech jednotek v domé (dale jen
,spoluvlastnicky podil"). Tomuto podilu odpovida vyse hlasovacich prav vlastnika na shromazdéni, podil
na hospodareni spolecenstvi, na jeho majetku i zavazcich, a v tomto podilu ruci za zavazky spolecenstvi.
4, Vlastnik jednotky je povinen pfispivat ve stanovenych terminech a stanovenym zplsobem
finanéni prostiedky formou zaloh na Uhradu nakladl spojenych se spravou domu a na uUhrady za plnéni
poskytovana s uzivanim jednotky (sluzeb). Vlastnici jednotky jsou povinni dodrZovat a platit financni
prostiedky uréené na Uhrady sluzeb dle platného predpisu vydaného vyborem nebo smluvnim spravcem
tykajiciho se jejich jednotky a urcujicim vysi zaloh na Uhrady za sluzby jen pro tohoto vlastnika (vlastniky)
jednotky.

5. Skody, které v domé nebo na domé a pozemku zpGsobi svym zavinénim vlastnik jednotky nebo
osoby uvedené vodst. 2 pism. f), a které neodstranil na svlij naklad, je povinen uhradit do 90ti
(devadesati) dnli od jejich skutecného vycisleni.

Za hrubé a zdvainé poruseni povinnosti ¢lena spolecenstvi je povazovano chovani vlastnika, kdy je
v prodlenis:
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a) Uhradami dlouhodobé zalohy na provoz, opravy a Udrzbu spolecnych ¢asti domu a pozemku,
a za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (tj. napf. sluzby), poptipadé i jinych plateb, k jejichZz uhradé se
zavazal, a to vcetné prislusenstvi uvedenych plateb a jeho dluh odpovida vysi trojndsobku mési¢ni
zalohové platby,

b) jakoukoliv platbou, nebo i ¢asti platby, pokud doba prodleni s Uhradou byt jednotlivé platby ci
jeji ¢asti prekroci dobu tfi mésica,
c) popfipadé pokud je v opakovaném prodleni s platbami nebo ¢astmi plateb. Za opakované

prodleni se povaZuje treti ptipad prodleni, pokud vlastnik pisemné nepozadal spolecenstvi o odklad
povinnosti k Uhradé plateb nejpozdéji do deseti pracovnich dnll poté, co soucet dluzné c¢astky dosahl
vyse tfi mési¢nich zalohovych plateb, popf. co uplynula mezni doba prodleni s Ghradou byt jednotlivé
platby, a necini-li kroky k urychlenému vyrovnani dluhu. Takové jednani je povaZovano za jednani
podstatné omezujici ostatni vlastniky jednotek, nebot tito musi nedostatek financnich prostfedkd
spoleéenstvi hradit ze svych prostredkd.

€. xv
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spolecéenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je clen spolecenstvi,

e) dalsim zplGsobem, pokud to stanovi zakon.

2. Spole¢né Clenstvi ve spoleéenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit vyboru spolecenstvi. Nesplni-
li tuto povinnost, je spolecenstvi opravnéno opatfit si doloZeni vlastnictvi takového ¢lena na jeho vlastni
naklady.

CAST PATA
HOSPODAREN{ SPOLECENSTVI

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro pfispivani na spravu domu a pozemku a pro Ghradu cen
sluzeb poskytovanych na zakladé smluv sjednanych spole¢enstvim

Cl. xvi
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

1. Spolecenstvi hospodati s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi jako:

a) kratkodoba zaloha na uhradu naklad( za sluzby spojené s uzivanim jednotek, spravni poplatek
a pojisténi, provozni naklady zvlastnich technickych zafizeni (vjezdova vrata),
b) prispévek na dlouhodobou zdlohu na Uhradu naklad(i na spravu a udrzbu domu a pozemku

jakozto spolecnych ¢asti; k uvedenému Ucelu spoleéenstvi ztizuje Fondy, napf. Fond dlouhodobych zaloh
na Uhradu naklad{ na spravu a udrzbu domu a pozemku. Spolecenstvi hospodafri s dalSimi finanénimi
prostiedky ziskanymi v ramci Cinnosti spolecenstvi:

- urok z uétl Spolecenstvi, véetné terminovanych vkladi, se prevadi do dlouhodobé zilohy do
fondu dlouhodobych zaloh na thradu nakladi na spravu a udrzbu domu a pozemku,

- vynosy z pronajmu spoleénych prostor, které se prevadi do dlouhodobé zalohy do fondu
dlouhodobych zaloh na Uhradu naklad( na spravu a adrzbu domu a pozemku,

2. poplatky dle ¢l. XVIl odst. 5, 6, a 7 (poplatek z prodleni, pokuta a urok) téchto stanov, které se
prevadi do dlouhodobé zalohy do fondu oprav. Nebylo-li jinak uréeno, pfispiva vlastnik jednotky na
spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych ¢astech. Slouzi-li nékterad ze
spole¢nych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vyse pfispévku i se
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zfetelem k povaze, rozmérdm a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat
tuto ¢ast na vlastni naklad.
3. Financ¢ni prostfedky zalohové poskytnuté vlastniky jsou zdvazkem spolecenstvi vici vlastnikim
jednotek.
4. Finanéni prostiedky dle odstavce 1 pism. a) tohoto ¢lanku, se za dany hospodarsky rok vyuctuji
jednotlivym vlastnikdim dle ustanoveni ¢l. XVII téchto stanov proti skutecné vynalozenym nakladim.
5. Nevycerpané finanéni prostiedky dle odstavce 1 pism. b) tohoto ¢lanku v daném hospodarském roce
se prevadi do nasledujiciho hospodarského roku.
6. V pripadé prevodu nebo prechodu vlastnickych prav jednotlivych jednotek se zlstatky dle odstavce 1
pism. b) tohoto ¢lanku nevyuctovavaji.
7. Vlastnici jednotek ruci za zdvazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu.
8. Kzajisténi pravomocné prisouzenych pohleddvek vlastnikl jednotek z povinnosti uvedenych
v téchto stanovach vznikd dnem pravni moci rozhodnutim soudu opravnénym vlastnikim jednotek
zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika.
9. Zasahuje-li vlastnik jednotky do prav ostatnich vlastnik( jednotek takovym zplsobem, Ze podstatné
omezuje nebo znemoznuje jejich vykon a nespini povinnosti uloZzené rozhodnutim soudu, mize soud na
navrh spolecenstvi nebo na navrh nékterého vlastnika nafidit prodej jednotky.
10. Vybor spolecenstvi informuje vlastniky 1x roéné o stavu Cerpani a konecném zlstatk( finanénich
prostiedkd dle odstavce 1 pism. b) tohoto ¢lanku.
11. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucellim
uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
ucelem. Vybor spolecenstvi nebo predseda spolecenstvi vlastnikl mlze v téchto zaleZitostech Ccinit
pravni Ukony pouze na zdkladé usneseni shromdazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno
jinak.
12. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi
ktomu prislusSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk( tretich osob vici spolecenstvi. Vybor ci
predseda spolecenstvi vlastnikli odpovidaji za véasné plnéni téchto ukold.
13. Z pravnich ukonU tykajicich se spolecné véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podil(i na spole¢nych ¢astech domu.
14. Spolecenstvi je opravnéno v zastoupeni jednotlivych vlastnik(l jednotek a na jejich Géet pronajimat
spolecné Casti ¢i prostory domu a pozemku, k ¢emuz mu timto ¢lenové spolecenstvi udéluji zmocnéni.
Prijmy z prondjmud jsou prijmem vsech clenld spoledenstvi a jsou rozdélovany podle vyse jejich
spoluvlastnickych podild. O vyporadani pfijm0 z prondjmi0 za jednotlivd Ucetni obdobi rozhoduje
shromazdéni spolecenstvi, které je mimo jiné opravnéno rozhodnout o prevodu pfijmi z prondjmi do
dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu spolecnych ¢asti domu a pozemku.
15. Shromazdéni spolecenstvi schvaluje dlouhodoby plan oprav, podloZeny tvorbou financénich
prostfedkd dle odstavce 1 pism. b) tohoto ¢lanku, s cilem zajisténi fadného provozuschopného stavu
domu k bydleni a k zajisténi pozadovaného technicko-ekonomického stavu domu, véetné technickych
zafizeni domu.
16. V pUsobnosti statutarniho organu spolecenstvi vlastnik(i jednotek je rozhodovani o opravé nebo
stavebni Upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li ndklady v jednotlivych pripadech ¢astku
1000 (jeden tisic) K¢ v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jednd o opravy
zpUsobené havarii na spolecnych c¢astech.
17. Vybor spolecenstvi nebo predseda spolecenstvi vlastnik(l rozhoduji o vécech spojenych se spravou
domu v souladu s platnym dlouhodobym planem oprav, popfipadé na zakladé prebytku planovaného
zGstatku financnich prostredkd dle odstavce 1 pism. b) tohoto ¢lanku.
18. Shromazdéni spolecenstvi schvaluje zpUsob finanéniho feSeni nezbytné nutnych oprav nad ramec
dlouhodobého planu oprav, které nejsou financné kryty zlstatkem dle odstavce 1 pism. b) tohoto
¢lanku.
€L xvi
Uhrada nékladii spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby
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1. Vlastnici jednotek jsou povinni vidy do 25. (dvacdtého patého) dne daného mésice na ucet
spolecenstvi poukazovat predepsanou financni ¢astku, jez obsahuje:

a) kratkodobou zalohu na uhradu nakladd za sluzby spojené s uZivanim jednotek dle ¢l. XVI
odstavce 1 pism. a) téchto stanov, stanovenou vyborem dle predpokladanych naklad( pro dané obdobi,

b) zalohovy prispévek na dlouhodobou zilohu na thradu nakladd na spravu a udribu domu
a pozemku dle ¢l. XVI odstavce 1 pism. b) téchto stanov; vysi prispévkl si urci vlastnici jednotek na
shromazdéni zpravidla vidy na kalendarni rok dopfedu tak, aby byly financné zajistény predpokladané
naklady spojené s udrzbou, opravami, rekonstrukcemi, modernizacemi a revizemi spolecnych ¢asti domu
a jejich zarizeni, véetné pozemku.

Udrzbou se rozumi soustavna cinnost, kterou se zpomaluje fyzické opotfebeni a predchézi
porucham a odstranuji se drobnéjsi zavady, neni-li obsahem provoznich naklad( dle odst. 1 pism. a)
tohoto ¢lanku.

Opravou se odstranuji ucinky castecného fyzického opotifebeni nebo poskozeni za ucelem
uvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu, neni-li obsahem provoznich nékladd dle odst. 1
pism. a) tohoto ¢lanku.

Uvedenim do provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouZitim jinych nez
puvodnich materiald, dil(, souéasti nebo technologii.

Rekonstrukci se rozumi zasahy do majetku, které maji za nasledek zménu jeho ucelu nebo
technickych parametr(.

Modernizaci se rozumi rozsiteni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.

Kratkodoba zaloha (odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku)

2. Ziloha na naklady za sluzby spojené s uzivanim jednotky dle odstavce 1 pism. a) tohoto ¢lanku
sestava zejména z téchto nakladl: vodné a stocné, teplo - pro otop a ohfev TUV, provoz vytahu, odvoz
likvidace TKO, elektrickd energie za osvétleni spoleénych prostor a provoz spolecnych zatizeni véetné
provozu zalozniho zdroje elektrické energie, uklid spolecnych prostor (chodeb a schodisté, chodniku,
zelené, ploch garazovych stani, pfistaveni nadob na TKO), pojisténi domu, provozni naklady zvlastnich
technickych zafizeni — vjezd do gardZovych stdni, odména spravci domu.

VySe této zalohy se stanovuje podle nakladll predchazejiciho roku v navaznosti na vyvoji cen.
Vlastnik jednotky mlZe v odlivodnénych pfipadech dohodnout odliSnou vysSi stanoveni téchto zéloh
s vyborem spolecenstvi.

Rozuctovani nakladl za sluzby spojené s uzivanim jednotky se provadi podle ustanoveni téchto
stanov, pokud neni obecné zadvaznym predpisem stanoveno jinak.

Zalohové platby na naklady za sluzby spojené s uzivanim jednotky se kazdorocné vyuctovavaji
jednotlivym vlastniklim dle skutec¢né vyse naklad( a zéloh za jednotlivé sluzby vidy za kalendarni rok
nejpozdéji do ¢tyf mésicl po uplynuti hospodarského roku.

Tento postup plati, pokud neni obecné zavaznym predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu stanoven jiny postup.

Naklady za sluZzby spojené s uzivanim bytovych jednotek a nebytovych jednotek se rozuctuji takto:
Bytové jednotky:

a) Naklady za vodné a sto¢né se rozuctuji dle faktury vodarenské spolecnosti na jednotlivé jednotky
v poméru dle namérenych hodnot pomérovych vodomér( studené vody v jednotce.

Pravidla rozuc¢tovani vodného a sto¢ného jsou uvedena v ptiloze €. 2 téchto stanov.

b) Uhrada naklad@i destovného, bude-li Ucétovdno, se rozlGctuje vpoméru dle velikosti
spoluvlastnickych podild viastnikd jednotek na spoleénych ¢astech domu a plochy ¢asti spolecnych jen
nékterym vlastnikim - garaZovych stani.

c) Naklady tepla, dle faktury dodavatele tepla, pro otop a ohfev TUV se déli na slozku zakladni
a spotrebni. Soucasti nakladl jsou i naklady elektrické energie dle podruzného elektroméru DPS.
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Zéakladni slozka cini 40% nakladd na otop a rozuctuje se na jednotlivé jednotky v poméru podle
velikosti vytapéné plochy jednotky. Spotrebni slozka ¢ini 60% nakladd na otop a rozuctuje se na
jednotlivé jednotky podle namérenych hodnot pomérovych mérici tepla.

Pravidla rozuc¢tovani naklad(l tepla jsou uvedena v pfiloze €. 3 téchto stanov.

d) Naklady za provoz vytahu se rozuctuji samostatné dle jednotlivych vchodl ,1e“ a ,, 1f které se
rozdéli na bytové jednotky v poméru dle velikosti spoluvlastnickych podild vlastnikd jednotek na
spolecnych ¢astech domu.

Do naklad( této sluzby se zejména zahrnuji provozni naklady za elektrickou energii dle podruzného
elektroméru pro vytahy, bude-li instalovan, naklady za komplexni servis vytahu, dozorce vytahu,
poplatky za telefon (SOS), béZzné opravy vytahu véetné vandalismu, a pravidelné revize.

e) Naklady za likvidaci TKO, budou-li hrazeny spolecenstvim, se rozdéli na bytové jednotky
a nebytové komercéni jednotky v poméru dle velikosti spoluvlastnickych podil(l viastnikd jednotek na
spolecnych ¢astech domu.

f) Naklady za elektfinu na osvétleni spolecnych prostor v jednotlivych vchodech a provoz
spoleénych zafizeni v domé, po odectu spotieby dle podruzného elektroméru pro vytah, se rozdéli na
jednotky v poméru dle velikosti spoluvlastnickych podild vlastnikl jednotek na spolecnych Castech
domu.

Do nakladl této sluzby se zahrnuji zejména naklady na elektrickou energii, opravy ¢i vymény
schodistovych automatd a osvétlovacich téles, dédle pak provozni a servisni naklady zalozniho zdroje
elektrické energie. RovnéZz jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonk(li a ovladani domovnich dvefi,
a pravidelné revize.

g) Naklady za uklid spolecnych prostor vdomé, mimo garaZovych stani, chodniku a udrzby zelenég,
budou-li uctovany, se rozdéli na bytové jednotky rovnym dilem.

Do naklad( této sluzby se zahrnuji zejména néklady spojené s béinym uklidem véetné generalnich
uklida, pristaveni nadob TKO kodvozu pro svozovou firmu a odvoz nekomundlniho odpadu ze
spolecnych prostor.

h) Naklady za pojisténi domu se rozuctuji v poméru dle velikosti spoluvlastnickych podild vlastnik(
jednotek na spolecnych ¢astech domu.
i) Naklady na provoz domu zahrnuji zejména poplatky za administrativu, poStovné, poplatky

za vedeni uctl, odména notdfi, pravni sluzby, dale kontroly a revize pozarné bezpecnostnich zafizeni
(napft. HP, hydranty, pozarni uzavéry, pozarni vétrani, UPS), ¢isténi kanalizace, apod. Ndklady se rozuctuji
na jednotlivé vlastniky na kazdou bytovou jednotku stejnym dilem; u garazového stani se prispévek
predepisuje jen v pripadé vlastnika-clena spoleéenstvi, ktery nevlastni bytovou jednotku ve vysi 25%
nakladu na bytovou jednotku.
i) Naklady za cinnost ¢lenim vyboru se jednotlivym vlastnikiim rozuctuji rovnym dilem;
u garazového stani se prispévek predepisuje jen v ptipadé vlastnika-Clena spolecenstvi, ktery nevlastni
bytovou jednotku ve vysi 25% nakladu na bytovou jednotku.
k) Naklady za spravu domu (odména smluvnimu spravci), se rozdéli na jednotlivé jednotky
rovnym dilem, u gardzového stani se ptispévek predepisuje jen v pfipadé vlastnika-Clena spolecenstvi,
ktery nevlastni bytovou jednotku ve vysi 25% nakladu na bytovou jednotku.

Pripadné ndaklady napt. na provadéni odectl podruznych méridel tepla a vody, a rozuctovani
naklad( budou zu¢tovany samostatnou fakturou dodavatele zajistujici tuto ¢innost.

GardZovd stdni:

K vySe uvedenym ndakladiim sluzeb dle pismene b), i), j) a k) dale naklady:

) Naklady za provoz vrat se rozdéli na jednotlivé gardzové stani stejnym dilem.

Do nakladld této sluzby se zahrnuji zejména provozni naklady za komplexni servis vrat vcetné
predepsanych revizi a bézné opravy véetné vandalismu.

m) Naklady za elektfinu, po odectu nakladl elektrické energie dle podruzného elektroméru pro
DPS, se rozdéli na jednotliva garazova stani a sklepni kéje v 1. PP takto:

- Pro uZivatele garaZového stani stejnym dilem,

- pro vlastniky sklepni kéje v 1. PP stejnym dilem ve vysi 10%
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Do nékladu této sluzby se zahrnuji predevsim naklady na elektrickou energii pro garazova stani, vymény
Zarovek-trubic, opravy ¢i vymény pohybovych cidel-automat( a osvétlovacich téles, servisni a provozni
¢innosti na zafizeni VZT.

n) Naklady provozu zvlastnich technickych zafizeni (VZT) se rozdéli na jednotlivé gardzové stani
stejnym dilem.

Do nakladl této sluzby se zahrnuji pfedevsim naklady servisni ¢innosti a predepsané provozni zkousky na
zafizeni VZT pro CO.

o) Naklady za uklid garaZzovych stani, budou-li Uctovany, se rozdéli na jednotlivé garazové stani
stejnym dilem.

Do nakladu této sluzby se zahrnuji naklady spojené s béznym uklidem vcéetné generalnich dklidG a na
odvoz nekomunalniho odpadu ze spole¢nych prostor garaZovych stani.

Dlouhodoba zaloha (odst. 1 pism. b) tohoto ¢lanku

3. Pro pfispévek na dlouhodobou zdlohu na uhradu nakladl zejména na spravu a udrzbu domu
a pozemku dle odstavce 1 pism. b) tohoto ¢lanku spoledenstvi zfizuje Fond dlouhodobych zaloh na
Uhradu nakladd na spravu a udrzbu domu a pozemku (dale jako ,,fond oprav®).

Z fondu oprav se hradi zejména naklady spojené s Udrzbou, opravami a revizemi spolecnych c¢asti
domu a jejich zafizeni, véetné pozemku. Vyse prispévku jednotlivych vlastnikll bytovych jednotek do
fondu oprav se odviji od vyse spoluvlastnickych podil(i na spolecnych ¢astech domu. Za jednotku ¢. 80 -
garazové stani se stanovuje prispévek ve vysi 25% (dvacet pét procent) pfipadajici na 1 podilovy metr
bytové jednotky.

Pro uréeni vySe ptispévku do Fondu oprav se pripocitavaji k prislusSnému spoluvlastnickému
vlastnika jednotky.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastniki rozhodnuto jinak, plati vyse
prispévku na dlouhodobou zilohu na uUhradu nakladd na spravu domu a pozemku platna v obdobi
predchazejiciho kalendarniho roku.

4. Vlastnici jednotek jsou povinni oznamit spoleéenstvi pocet ¢lend domacnosti - uZivatel( jednotky po
jednotlivych mésicich a hlasit zmény poctu osob nejpozdéji nasledujici mésic, véetné jména, prijmeni
a data narozeni.

5. V pripadé opozdéni platby dle odstavce 1 tohoto ¢lanku ¢i nedoplatku za vyuctovani zaloh sluzeb
spojenych s uzivanim bytu, které presahuje 5 (pét) dnli ode dne jeho splatnosti, je dluznik povinen
k dluzné ¢astce uhradit poplatek z prodleni. Vyse poplatku z prodleni Cini za kazdy den prodleni 1 (jedno)
promile dluzné ¢astky, nejméné vsak 10 (deset) K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni. To neplati, pokud
byl poplatek uplatnén podle jiného pravniho predpisu. V pfipadé vymahdni dluhu hradi dluznik naklady
spojené s vymahanim dluhu, popfipadé i skody vzniklé spoleéenstvi z diivodu pozdni Uhrady zadlohovych
plateb dle odstavce 1. tohoto ¢lanku.

V ptipadé feseni dluhu bude postupovano takto:

a) I. upominka do 30ti (tficeti) dnl po zajisténi dluhu,

b) Il. upominka do 30ti (tficeti) dnt po odeslani I. upominky, pokud dluznik nedolozil, ze
dluznou ¢astku uhradil,

c) Zaloba: predani véci pravnikovi do 30ti (tficeti) dnd po odeslani Il. upominky, pokud dluznik

nedolozil, ze dluznou ¢astku uhradil.

6. Jestlize vlastnik nesplni svoji povinnost upravenou témito stanovami v ¢l. XIll odst. 4 a v ¢l. XIV odst.
2 pism. i), j) ve stanovené |h(té, je povinen zaplatit spolecenstvi pokutu ve vysi 100 (jedno sto) K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni, ledaze by splnéni povinnosti v této |hté nebylo spravedlivé pozadovat
nebo k nesplnéni Ihity doslo zavinénim spolecenstvi.

7. Po dluZnikovi je moziné poZzadovat Urok z penézitého plnéni dle odstavce 1. tohoto ¢lanku Ci
nedoplatku za vyuctovani zaloh sluzeb spojenych s uzivanim bytu, které presahuje 5 (pét) dni ode dne
jeho splatnosti. Vyse Groku z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou
pro prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 (osm) procentnich bodd.

8. Na Zadost dluznika mGze spolecenstvi vlastnik(i, po odsouhlaseni shromazdénim, od sankci dle bodu
5, 6 a 7 tohoto ¢lanku upustit z dGvodu financni tisné dluznika na zédkladé dlouhodobé nemoci nebo
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ztraty zaméstnani, pokud dluznik pfede dnem své Zadosti uhradil dluznou ¢astku zaloh na naklady za
sluzby spojené s uzivanim bytu a zalohovych prispévk( do Fondu oprav, vykonu odbornych ¢innosti pfi
spravé domu a na ¢innost spolecenstvi.

9. Terminy k rozuctovani nakladi a sluzeb spojené s uzivanim jednotek:

a) Kalendarni rok 1. 1. - 31. 12. béZného roku.

b) Zuctovaci obdobi, béhem kterého jsou trvale zajistovany dodavky a sluzby poskytované
k uzivani pronajatého prostoru. Toto obdobi je predmétem rozuctovani. Fakturacéni obdobi, béhem
kterého dochazi zuctovani, fakturace za dodavky a sluzby.

c) Rozuctovatel predd vyuctovani vyboru spoleéenstvi domu, resp. spottebitel bude s vyuctovanim
pisemné sezndmen, nejpozdéji do 30. 4. bézného roku.
d) Reklamacni obdobi:

- 21 ti denni obdobi od predani vyuctovani vlastnikovi bytu ¢i nebytového prostoru pro
uplatnéni reklamace roztctovani — vlastnikem (spottebitelem) vzdy nejpozdéji do 21.5.,

- 30 ti denni obdobi od obdrZeni reklamace pro vyfizeni véetné opravy rozuctovani pfi uznani
reklamace - vidy nejpozdéji do 20. 6. bézného roku,

- predani opraveného rozuctovani v pripadé opravnéné reklamace — do 7 dnl od provedené
opravy, vidy nejpozdéji do 27. 6. béZného roku.

e) V pfipadé prokazani chyb v roztGcétovani sluzeb mimo reklamacni obdobi, vznikne naklad, ktery
bude koneénym spotiebitelim rozuctovan v nasledujicim ztdctovacim obdobi. Vysledek zjisténi se jiz do
ukonceného rozuctovani zuctovaci jednotky nepromita.

f) Splatnost rozuctovani nejpozdéji do 31. 7. bézného roku

g) Obdobi pro Uhrady nedoplatk( z rozdctovani dodavek a sluzeb bez uplatnéni penalizaéni sankce
je vidy do 31. 7. bézného roku, v pfipadé uplatnéni reklamace nejpozdéji do 31. 8. bézného roku

¢l xvi
Zanik, zruseni a likvidace spolecenstvi

1. Spolecenstvi zanikd vymazem ze seznamu spolecenstvi vlastnikli jednotek vedeného prislusnym
soudem.

2. Spolecenstvi se rusi:

a) Klesne-li pocet ¢lend - vlastnik( jednotek na méné nez tfi.

b) V ptipadé, Ze vlastnici vSech jednotek v domé uzaviou dohodu o tom, Ze vlastnictvi jednotek
zméni na podilové spoluvlastnictvi budovy. Dohoda musi mit formu notdrského zapisu. Vkladem
spoluvlastnického prava do katastru nemovitosti podle této dohody zanika vlastnictvi jednotek a vznika
podilové spoluvlastnictvi budovy.

c) Z dGivodu zaniku budovy.

d) Jinym zpUsobem, ktery stanovy zakon.

3. Vpripadé zaniku spolecenstvi ¢i domu se po vyporadani vsech zavazk(l a pohledavek rozdéli
zGstatek Fondu oprav dle vySe spoluvlastnického podilu na jednotlivé cleny spolecenstvi zapsané
v katastru nemovitosti ke dni predchazejicimu dni zaniku domu.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVEN{

Cl. X1x
Spolecna ustanoveni

1. Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povazuje den, kdy byla pfedmétnd ¢astka pripsdna ve
prospéch uctu opravnéného, nebo den, kdy byla pfijemci nebo osobé opravnéné za néj jednat predana
v hotovosti.

2. Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lend spolecenstvi vlastnik( jim musi byt pisemné oznameno
a doruceno. Doruceni doporucenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech stanovenych
zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdeéni.
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3. Zaden doruceni se pro Ucely téchto stanov povazuje den, kdy projev vile jedné smluvni strany dosel
druhé smluvni strané.

Doruduje-li se prostfednictvim posty, ma se v pochybnostech za to, Ze dnem doruceni je treti
pracovni den po dni, kdy byl tento projev viile odeslan druhé smluvni strané. Ucinky doruéeni nastanou
i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati odesilateli jako nedoruditelnou a prijemce pfitom svym jednanim
doruceni zmafil, zejména, jestlize pfijeti pisemnosti odmitl.

Clenovi se dorucuji pisemnosti na adresu k tomu uréenou, kterou naposledy sdélil, sdélil, vidy na
tzemi CR. V pipadé, e ¢len nema adresu na Gzemi Ceské republiky, bude se dorucovat do jeho schranky
pridélené k jeho bytu umisténé v bytovém domé Langrova 1337/1e ¢i 1f.

4. Spolecenstvi je opravnéno pisemné oznameni, které se tyka vSech nebo vétsiho poctu clent, dorucit
elektronickou postou, byla-li vlastnikem adresa oznamena, nebo vhozenim do schranky pfislusného
¢lena, ktery neoznamil e-mailovou adresu, soucasné je vSak povinno toto datované oznameni vyvésit na
informacni desce v ptizemi budovy bytového domu.

5. Spolecenstvi je opravnéno elektronickou postou, byla-li vlastnikem adresa oznamena, nebo
vhozenim do postovni schranky prislusného ¢lena, ktery neoznamil emailovou adresu, dorucit Oznameni
o0 zméné predpisu zdlohovych plateb a dlouhodobé zdlohy, Vyuctovaci list sluzeb za predchazejici
kalendarni rok a veskerou dalsi korespondenci vici vlastnikovi.

Cl. XX
Ostatni ujednani

1. Cinnost spolecenstvi se Fidi ¢eskym pravnim fadem.

2. Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi pfislusSnymi ustanovenimi zdkona a dle ostatnich
obecné platnych pravnich predpis@ v CR.

3. Vdomé plati pravidla pro uZivani spoleénych c¢asti domu a pozemku dana domovnim fadem
vydanym spolecenstvim, pokud obecné pravni predpis nestanovi jinak.

Domovni fad je prilohou ¢. 1 téchto stanov.

4. V pripadé najmu bytové Ci nebytové jednotky vlastnikem treti osobé nejsou nikterak dotéena prava
a povinnosti vlastnika této jednotky ve vztahu ke spolecenstvi vyplyvajici mu ze stanov spolecenstvi
a obecné zavaznych predpis(.

5. Stanovy byly upraveny v souladu s legislativou platnou od 1. 1. 2014 na shromaZzdéni vlastnikd
konaného dne 21. dubna 2015 jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a uUcinnosti dnem
schvaleni.

Za Spolecdenstvi vlastnikl Langrova 1337: ......ccoccveveveveevereeenesennns
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